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Alates 09.03.2016 omab Krediidiandjana tegutsemiseks ndutavat tegevusluba.

Lepingueelne taiendav teave

(hupoteeklaen, k&dendus vdi muu tagatisega laenuleping)

Kéesolev tdiendav teave tdiendab ja selgitab Euroopa standardinfo tarbijakrediidi teabelehte ning on
informatiivse tdhendusega. Nimetatud tdiendava teabe eesmark on tutvustada Teile laenuvtmise protsessi, sealhulgas
hiipoteeklaenu/kinnisvaralaenu v8i muu tagatisega laenulepingu taotlemisega kaasnevaid &igusi, kohustusi, riske ning
ohtusid.

Kéesoleva taiendava teabega tutvumine on hiipoteeklaenu/kinnisvaralaenulepingu v6i muude tagatisega laenude
taotluse esitamise eelduseks.

Vastutustundlik laenamine

Vastutustundliku laenamise p6himdtte jargimisel tuleb arvestada, et iga laen on tbsine finantskohustus, mida tuleb vétta
suure vastutustundega.

v' Enne laenu votmist moelge oma otsus hoolikalt labi.

v" Enne laenulepingu sélmimist lugege kindlasti tahelepanelikult laenuleping labi ja tutvuge selle tingimustega.

Et laenuotsus saaks maistlik, klsige endalt:

v' Kas ma olen oma majanduslikke vdimalusi realistlikult hinnanud?

v Kas mul jaab laenumakse kdérvalt raha piisavalt Gle, kas ma olen teadlik, mis saab siis, kui mul tekivad
makseraskused?

v' Kas ma olen mdelnud sellele, mis saab siis kui laenu tagatiseks olev tagatisvara laenukohustuse katteks maha
milakse?

Kusimuste voi kdhkluste puhul vdtke palun Ghendust meie spetsialistidega.

Laenutaotluse esitamisel teab laenutaotleja oma laenu eesmaérki ja finantsolukorda ning esitab laenuandjale enda vajaduse
ja finantsolukorra kohta t8est ning piisavat informatsiooni.

Laenuandja kogub krediidivdimelisuse hindamise eesmargil teavet, mis on hilisema laenuotsuse tegemise aluseks.

Laenuandjal on Gigus saada laenutaotlejalt, kdenduslepingu korral ka kaendajalt ning kaaslaenusaaja korral ka
kaaslaenusaajalt, krediidivdimelisuse hindamiseks vajalikke dokumente ning teavet, samuti saada tdiendavaid selgitusi
laenutaotlejalt, kaaslaenusaajalt ja/vdi ké&endaja krediidivdimelisuse ja tagatise sihtotstarbelise kasutamise kohta.
KrediidivBimelisuse hindamiseks peab laenutaotleja esitama lahtuvalt laenutootest jargmise teabe:

Regulaarne sissetulek ja selle suurus (pangakonto véljavote/valjavotteid);

Taiendava sissetuleku allikas ja suurus;

Varaline seisund (kinnisasjad v8i muu vara);

Kohustused (muud laenulepingud, kéenduslepingud, vdlgnevused, alimendid, majapidamiskulud, kulud
sideteenustele, Ulalpeetavad, kindlustusmaksed jne).

ANENANRN

Antud loetelu ei ole ammendav ning laenuandja vOib krediidivGimelisuse hindamisel kisida laenutaotlejalt,
kaaslaenusaajalt ja/vdi kdendajalt tiiendavaid dokumente, mis kinnitavad info Gigsust nt panga konto véljavdte (kus
toimuvad aktiivsemalt igapéevased arveldused ja kuhu laekub laenutaotleja palk), lisatulu tGendavad dokumendid,
drileping, fudsilisest isikust ettevdtja tulude-kulude kalkulatsioon, tagatisvaraga seotud dokumendid (eksperthinnang
tagatisvara turuvaartuse kohta, kasutuskord jne), koormatiste seadmise aluseks olevad lepingud, finantsdokumendid
laenutaotleja &ritegevuse kohta (kui selle abil saadav sissetulek mdjutab laenutaotleja krediidivbimelisust) vms, mis
aitavad laenuandjal laenutaotleja krediidivGimelisust hinnata.



Palume arvestada, et juhul kui laenutaotleja ei esita krediidivdimelisuse hindamiseks vajalikku teavet vdi tdendeid ja
seetOttu ei saa laenuandja laenutaotleja krediidivGimelisust hinnata, siis ei saa laenuandja laenutaotlejaga lepingut
s6lmida.

Laenutaotleja poolt esitatud teabele laenuvétja, kaaslaenusaaja ja/vdi kdendaja finantsolukorra kohta on laenuandjal teabe
taiendamiseks ja/vBi kontrollimiseks lisaks Gigus koguda teavet avalikest andmekogudest nt Maksehdireregister,
Ametlikud Teadaanded, Kinnistusraamat, kohtutditurite poolt avalikustatud informatsioon, séltumatult
kinnisvarahindajalt saadud informatsioon.

Laenuandja hindab laenutaotleja, kaaslaenusaaja ja/v6i kdendaja krediidivdimet alati uue laenu véljastamisel olenemata
laenusumma suurusest ning ka muudatuste tegemisel olemasolevasse laenulepingusse. Laenutaotleja hindab laenutoote
vastavust oma huvidele ja finantsolukorrale. Enne laenu vBtmiseks 16pliku otsuse tegemist peab laenutaotleja hoolikalt
kaaluma kdiki laenuga seotud asjaolusid, vajadusel kiisima selgitusi ja tdiendavat infot laenuandja spetsialistidelt.

Ohud laenu vdtmisel

Laenusaaja peab arvestama laenu vtmisel erinevate v8imalike ohtudega.

v" Oluliseks riskiks laenu v&tmisel on laenusaaja maksev6ime vahenemine tulevikus, mis voib olla p6hjustatud
sissetulekute vahenemisest (nt tdokoha kaotus voi tookoha vahetus, todtasu véhenemine, pensioniea saabumine,
haigestumine v8i muude maksev6imes arvestatud tulude vdhenemine) v8i kulude suurenemisest (elukalliduse tdus,
eluasemega seotud kulutuste tbus, pere juurdekasv, tdiendavate kohustuste votmine). Kui laenusaaja tagab oma
kohustuse tditmise hupoteegi vOi muu tagatisega, siis vGimalikuks negatiivseks tagajérjeks tulevikus voib olla
kinnisvara hindade langus.

v/ Samuti peab laenusaaja arvestama sellega, et tagatiseks antud kinnisvara v6i muu tagatiseks antud vara turuvaartuse
vahenemisel vGib laenuandja nduda laenulepingust tulenevate nduete taitmise tagamiseks taiendava tagatise seadmist.

v' Laenamisega vOivad kaasneda tdiendavad kulud, mis ei kajastu laenu kogukulus vdi laenusaajale avaldatavas krediidi
kulukuse méaras. Nt tagatise seadmisega seotud kulud notariaalsetele tehingutele.

v" Laenu vai selle osa ennetdhtaegse tagastamise korral lisanduvad tagastatavale summale laenulepingus kokkulepitud
kulud ehk laenuandjal on Gigus nduda havitist. Nt laenuandjal on 8igus nduda laenusaajalt mdistlikku hivitist kahju
eest, mis on otseselt seotud laenu ennetéhtaegse tagasimaksmisega.

v/ Samuti tuleb arvestada negatiivsete tagajargedega, kui laenusaaja ei tdida laenulepinguga vGetud kohustusi

Oigeaegselt. Selline olukord v6ib tekkida makseraskuste tekkimisel ja ka juhul kui kohtutéitur arestib laenumakseks

tasutava summa.

Samuti vBivad tasumata maksetele lisanduda sissendudekulud vastavalt VOS § 1132 sitestatule.

Makseraskuste tekkimisel v8ib tekkida vajadus makseraskuste tletamiseks tagatisvara miiia.

Uhtlasi on laenuandjal digus laenuleping les 6elda ning nduda kogu laenusumma tagasimaksmist ja vajadusel laenu

tagatiseks oleva vara muki.

v" Laenulepingu ulesutlemise korral voivad lisanduda kohtu-, tdite ja pankrotmenetlusega seotud kulud. Vt kohtute
kontaktid: www.kohus.ee.

ANEANERN

Makseraskuste tekkimisega kaasneb laenuandja 8igus edastada info vBlgnevuse kohta kolmandatele isikutele, nditeks AS
Creditinfo Eesti (www.creditinfo.ee) ja OU Krediidiregister (www.taust.ee) poolt hallatavatele maksehaireregistritele.

Kui laenutaotleja on laenusaamisega kaasnevaid ohtusid hinnanud igakilgselt, tuleb hoolikalt tutvuda
laenulepingu tldtingimustega.

Laenulepingu s8lmimise eeldused

Laenutaotluse saab esitada sidevahendite kaudu laenuandja kodulehe vahendusel v&i teeninduses koha peal vastavalt
laenuandja nduetele. Laenutaotleja vastutab esitatud andmete Gigsuse eest ja kohustub andmete muutumisel muutma ka
vastavad andmed laenuandja kodulehel.

Laenuandjal on 8igus mitte aktsepteerida ebakorrektselt tiidetud laenutaotlusi ilma laenutaotlejat teavitamata.

Laenutaotluse esitamisel laenutaotleja on kohustatud tutvuma pdhjalikult ndustamisinfoga, Euroopa tarbijakrediidi
standardinfo teabelehega, Euroopa standardinfo teabelehega, laenutingimustega ning kinnitama nendest arusaamist.
Laenutaotluse esitamisega kinnitab laenutaotleja tihtlasi, et k6ik tema poolt laenuandjale edastatud andmed on 6iged ning
kehtivad.

Hupoteeklaen
Laenu tagatiseks vdib olla Eestis asuv kinnisvara (korteriomand, hoonestatud kinnistu, maja, maa, suvila, mets, jms).

Kinnisvarale seatakse hlpoteek, mis tdidab tagatise rolli ja annab laenuandjale vGimaluse pakkuda suuremat laenusummat


http://www.kohus.ee/
http://www.creditinfo.ee/
http://www.taust.ee/

soodsamatel tingimustel. Tagatisvara turuvaartuse kindlaksmaaramiseks tuleb esitada laenuandjale eksperthinnang, mis
vastab kehtivatele hindamisstandarditele ja mille on koostanud laenuandja poolt aktsepteeritud kinnisvarabiiroo
(Kinnisvara hindajate kutsestandardi tase 6 ja 7). Hindamisakti vanus vdib olla kuni 1 aasta.

Laenu tagatiseks seatakse seega kinnisasjale hiipoteek. Hilpoteek on laenuandja tagatis. Kui laenusaajal tekivad laenu
teenindamisega raskused ja pooled ei leia omavahel kompromissi, siis on laenuandjal 6igus nduda tagatiseks oleva
kinnisasja (korteriomand, hoonestatud kinnistu, maja, maa, suvila, mets, jms) muumist taditemenetluses mille tulemusena
ndue rahuldatakse.

Laenuperioodi ajaks jaab kinnisvara laenuvétja vai siis kinnisvara omaniku (kui Kinnisvara omanik on kolmas isik)
omandisse. Hipoteeklaenul on vaba sihtotstarve, mis tahendab, et v8etud raha v8ib kasutada oma &randgemise jargi.
Laenu andes votab laenuandja tagatise puhul aluseks tagatisvara aktsepteerimismééra. Laen Kinnisvara tagatisel on
vBimalik kuni 85% ulatuses tagatise turuvaértusest. Laenu maksimaalne summa oleneb tagatiseks pandud kinnisvara enda
vaartusest.

Laenul vdib olla mitu tagatist, kui Uhest tagatise vaartusest ei piisa kogu laenu tagamiseks. Tagatisega koormatud eseme
eeldatav vaartus on laenusaaja poolt aktsepteeritud kinnisvarabiroo kirjalikus eksperthinnangus mérgitud kinnisasja
turuvéértus. Tagatisvara v0ib kuuluda laenusaajale vdi kolmandatele isikutele.

Hupoteegi seadmisel lepitakse notaris laenuandja ja tagatisvara omaniku vahel kokku hiipoteegi tagatiskokkuleppe ulatus,
st kelle ja milliste kohustuste tditmist Kinnisvaraga tagatakse. Seatav hiipoteek v6ib tagada kéiki olemasolevaid ja/v0i
tulevikus tekkivaid kohustusi v8i hoopis Uhte vdi mitut konkreetset kohustust. Juhul, kui tagatisvara kuulub abikaasade
Uhisvara hulka, on hiipoteegi seadmisel notari juures vajalik mélema abikaasa kohalolek. Hiipoteegi seadmiseks voib olla
ndutav ka taiendavate ndusolekute vajadus (nt alaealistele kuuluvate varade puhul kohtu ndusolek). Tehingu tksikasjad
tuleb selgitada notariga enne tehingu toimumist. Hipoteegisumma kantakse kinnistusraamatusse pérast hipoteegi
seadmisega seotud kulude (notaritasu, riigilfiv) tasumist laenusaaja poolt.

Laenuandja aktsepteerib hiipoteeki vaid juhul, kui selle seadmisel on kokku lepitud kohesele sundtaitmisele allumise
kokkulepe.

See tdhendab, et laenuandja saab p6drduda oma ndudega otse kohtutéituri poole ja alustada sundtéitmist ilma, et
peaks oma nBuet kohtus tunnustama.

Lepingust ja selle vBimalikest muudatustest ning lisadest tulenevate kohustuste taitmise tagamiseks sélmitakse hiipoteegi
seadmise leping. Laenusaaja on kohustatud laenulepingu kehtivuse ajal kooskGlastama kirjalikult ja saama laenuandja
poolt kirjaliku ndusoleku oma kohustuste suurendamisest teiste laenuandjate juures voi tdiendavate finantskohustuste
vOtmisest. Laenuandijal on Gigus nduda laenuvdtjalt tdiendavat tagatist, kui kinnisasja vaartus on langenud rohkem kui
1/5 (Uhe viiendiku) vorra selle vaartusest hiipoteegi seadmise lepingu sélmimise hetkel vdi kui tagatavad kohustused on
suurenenud rohkem kui 1/5 (Uhe viiendiku) v@rra v8rreldes nende suurusega hiipoteegi seadmise lepingu sGlmimise
hetkel. Kui tagatiseks on hiipoteek méottelisele osale kinnisasjast, séImib laenutaotleja v8i kinnisasja mottelise osa omanik
laenuandja poolt mééaratud tingimustel koos laenuandja kasuks hlipoteegi seadmise lepinguga kinnisasja kaasomanikega
notariaalse Kinnitstusraamatusse kandmisele kuuluva kinnisasja kasutuskorra kokkuleppe.

Laenusaaja kohustub laenuandja eelneva kirjaliku ndusolekuta mitte sélmima lepingu taitmise tagatiseks oleva kinnisasja
kasutusse andmiseks lepinguid (ulr, kasutusvaldus vms). Laenusaaja on kohustatud eelnevalt Kirjalikult kooskGlastama
laenuandjaga kinnisasja suhtes s6lmitavad kasutusse andmise lepingud. Kui kinnisasja omanik on kolmas isik, kohustub
laenutaotleja tegema endast kdik oleneva, et vastavad lepingud saaksid laenuandjaga eelnevalt kooskdlastatud, Kinnisasja
vBdrandamisest on laenusaaja kohustatud laenuandjat viivitamatult teavitama.

Laenusaaja tasub laenuandja kasuks tagatise seadmise, valitsemise, realiseerimise, Umbervormistamise, kustutamise ja
loovutamisega seotud kulud (sh notari tasud, riigil6ivud) ning kindlustamisega kaasnevad kulud, samuti véimalikud téite-
ja kohtumenetluse kulud. Kui laenusaaja ei téida talle pandud kulude tasumise kohustusi, on laenuandjal 6igus neid
kohustusi ise téita ja nduda laenusaajalt sellega seotud kulutuste hiivitamist 10 kalendrip&eva jooksul arvates laenusaaja
poolt vastava néudekirja saamisest ja laenusaaja on kohustatud neid kohustusi ka koheselt tditma. Hiipoteek 18petatakse,
kui laenusaaja on laenuandjale tagastanud kogu laenusumma ja intressi. Misjérel tuleb 18petada hiipoteegileping, mis
vabastab vara hupoteegist ning seejarel esitada teade hlipoteegi vabastamisest kinnistusraamatusse.


https://ekhy.ee/meie/kutselised-hindajad/

Teave Pantijale
Pantija, s.t. hiipoteegiga koormatud kinnisasja omanik (juhul kui ei ole laenusaaja):

v' tuleb arvestada, et hiipoteek annab laenuandjale Giguse taotleda pantikale kuuluva kinnisasja (korteriomand,
hoonestatud kinnistu, maja, maa, suvila, mets, jms) sundmudiki juhul, kui laenusaaja ei taida laenuandja ees
laenumaksete tasumise kohustusi;

v tuleb hoolega labi mdelda, kelle kohustust ja kui suures ulatuses on pantija valmis talle kuuluva kinnisvaraga tagama;

v tuleb tutvuda enne hiipoteegi seadmise lepingu s6lmimist laenu- ja notariaalsete lepingute sisuga. Vajadusel kisida
kindlasti lepingute kohta selgitusi laenuandjalt vdi notaribiiroost. Tuleb otsustada, kas on vaja tehingutest
arusaamiseks ka Gigusabi;

v" notari tehingu ajal tuleb kuulata tahelepanelikult notari selgitusi ja kisida julgelt kiisimusi, kui midagi jaab
selgusetuks;

v' tuleb olla kursis, kas laenusaaja teeb laenumakseid korrektselt ja vajadusel tuleb podrduda kiisimuste korral
laenuandja poole. Kui laenusaaja jaéb maksetega vdlgnevusse on kinnisasja omanikul véimalik kohustused ise tdita,
et valtida kinnisasja omanikule/pantijale kuuluva kinnistu sundmiiiki ning nduda hiljem laenusaajalt kinnisasja
omaniku poolt tasutud summasid tagasi;

v' vBimaliku probleemi kiireimaks lahendamiseks ja lisakulude ennetamiseks tuleb teha laenuandjaga igakilgset
koostodd.

Tuleb veenduda, et laenuandjal on olemas kinnisvaraomaniku/pantija 6iged kontaktandmed.

Kaaslaenusaajad

Juhul, kui laenulepingus on laenutaotlejaid rohkem kui tiks on tegemist kaaslaenusaajatega. Kaaslaenusaaja aitab tagada
vBlasuhtest tuleneva kohustuse téitmise selliselt, et kaaslaenusaaja vastutab solidaarselt koos p6hivélgnikuga
pbhivdlgniku kaikide kohustuste taitmise eest laenuandja ees, st. laenuandjal on Gigus nduda kohustuste taielikku vdi
osalist taitmist kBigilt laenusaajatelt Ghiselt voi igaiihelt véi monelt neist. Kaaslaenusaajaks saab olla vaid fldsiline isik.
Kaaslaenusaaja vastutab solidaarselt koos laenusaajaga laenusaaja kohustuste téitmise eest laenulepingus sétestatud
tingimustel. Vdlgnevuse tekkimisel vdib laenuandja ndudega koheselt podrduda kaaslaenusaaja poole.

Teave kaaslaenusaajale

Kaaslaenusaajal tuleb hoolikalt 1&bi mdelda, kelle kohustusi ja kui suures ulatuses on kaaslaenusaaja valmis téitma
kuivdrd laenuandja jaoks on kaaslaenusaaja vordvaérne laenusaajaga ehk krediidisaajaga. Kui laenusaaja graafikujargseid
makseid Gigeaegselt ei tasu, lasub kaaslaenusaajal endal kohustus neid tasuda. Enne laenulepingu s6lmimist tuleb tutvuda
hoolikalt laenulepingu sisuga. Vajadusel kiisida laenuandjalt lepingute kohta selgitusi. Kaaslaenusaajal tuleb olla kursis
laenusaaja poolsete laenumaksete tasumise korrektsusega. Kui laenusaaja jaab laenumaksete tasumisega volgnevusse on
kaaslaenusaaja kohustatud laenusaaja kohustused ise tditma. V@&imaliku probleemi kiireimaks lahendamiseks ja
lisakulude ennetamiseks tuleb kaaslaenusaajal teha laenuandjaga igakuilgset koostddd.

Ké&endus

Kéendusega tagatakse vOlasuhtest tuleneva kohustuse téitmist selliselt, et kdendaja votab vastutuse vélausaldaja ees
kolmanda isiku ehk pdhivdlgniku kohustuse taitmise eest. Kéendajaks saab olla vaid fuusiline isik. Seaduse kohaselt
vastutavad pdhivdlgnik ja kdendaja v6lausaldaja ees kohustuse rikkumise korral solidaarselt, kui kdenduslepingus ei ole
ette nahtud, et kdendaja vastutab Uksnes juhul, kui vdlausaldaja ei saa nduet pdhivblgniku vastu rahuldada. Kéendaja
vastutab kdenduse maksimumsumma ulatuses laenusaaja kohustuste eest. V@lgnevuse tekkimisel v@ib laenuandja
ndudega koheselt pé6rduda kdendaja poole.

Teave k&endajale

Ké&endajal tuleb hoolikalt 1&bi mdelda, kelle kohustuste ja kui suures ulatuses on kaendaja valmis k&endama. Kui
laenusaaja graafikujargseid makseid digeaegselt ei tasu, lasub kdendajal endal kohustus neid tasuda. Enne kdenduslepingu
s6lmimist tuleb tutvuda hoolikalt laenu- ja kdenduslepingu sisuga. Vajadusel kiisida laenuandjalt lepingute kohta
selgitusi. Kaendajal tuleb olla kursis laenusaaja poolsete laenumaksete tasumise korrektusega. Kui laenusaaja jaab
laenumaksete tasumisega volgnevusse on kdendajal v8imalik laenusaaja kohustused ise téita ja hiljem laenusaajalt tasutud
summa tagasi néuda. VV8imaliku probleemi kiireimaks lahendamiseks ja lisakulude ennetamiseks tuleb teha kdendajal
laenuandjaga igakilgset koostodd.

Tagatisvara kindlustamine

Laenusaaja on kohustatud tagama kindlustuskaitse tagatisele (korteriomand, hoonestatud kinnistu, maja, maa, suvila,
mets, jms) kuni laenulepingust tulenevate kohustuste tdieliku ja nduetekohase téitmiseni. Kindlustusleping sdlmitakse
laenusaaja valikul Uhes laenuandja poolt eelnevalt aktsepteeritud ja Finantsinspektsiooni poolt antud tegevusloaga
kindlustusseltsides. Kindluskulude tdpne suurus oleneb Kkindlustusseltsi pakkumisest. Tagatiseks oleva vara
kindlustusleping tuleb s8Imida viivitamatult pérast laenulepingu sdImimist kusjuures:

v kindlustussumma ei tohi olla vaiksem, kui tagatiseks oleva vara tdielik taastamisvaartus;




v esimeseks soodustatud isikuks vahemalt laenusumma suuruse summa osas peab olema laenuandja;
v kindlustusriskideks peavad olema vahemalt tule-, vee-, loodusdnnetuse ja vandalismiriskid;

Palun votke arvesse, et laenuga seotud kd&rvallepingute 18petamise korral v8ib kaasneda laenulepingust tulenevate
kohustuste (sh kindlustuslepinguga seotud kohustuste) rikkumine ja sellega laenuandja digus nduda teilt leppetrahvi
tasumist.

Vt tdpsemalt laenulepingu dldtingimustest.

Laenusaaja tdiendavad kohustused seoses tagatisvaraga

Tagatisega laenulepingu korral kohustub laenusaaja laenuandjaga eelnevalt kirjalikult koosk&lastama tagatisvara suhtes
s6lmitavad lepingud nagu ostu-miiigilepingud, hiipoteegiseadmise lepingud, vahetus- ja kinkelepingud, Gdri-, rendi-, ja
kasutuslepingud jne. Tagatisvara suhtes s6lmitavad rendi-, Giiri-, v0i kasutuslepingud peavad vastama turutingimustele
ning seadustes sétestatud tingimustele, kusjuures nende lepingute sdlmimine ei tohi vahendada tagatisvara vaartust ega
kahjustada laenuandja digusi muul viisil.

Kui laenusaaja soovib laenulepingu kehtivuse jooksul laenu tagatisvara midia, peab ta sellest laenuandjat informeerima.
Laenuandja teavitab laenusaajat tingimustest, mis puudutavad muidgitehingus vajalikku hiipoteegi kustutamist ja
laenusumma ennetdhtaegset tagastamist. Miudgist laekuvatest summadest téidetakse panga nduded vastavalt
laenulepingus ja hlipoteegi kustutamise kokkuleppes kokkulepitult. Vt tdpsemalt laenulepingu dldtingimustest.

Laenuandmise otsus

Laenuandja teostab laenutaotluse alusel laenutaotleja, kaaslaenusaajatega laenulepingu puhul ka kaaslaenusaajate ning
ké&endusega laenulepingu puhul ka kéendaja maksevdime analliisi. Laenutaotleja ja kaaslaenusaajate maksevdime
analliusi kdigus leitakse laenutaotlejale optimaalne laenutoode vdi laenusumma.

Lepingust taganemine

Laenusaajal on digus taganeda

v" Hupoteegiga tagatud lepingust 7 kalendripaeva jooksul arvates laenulepingu séImimisest.

v llma hiipoteegita laenulepingu puhul 14 kalendripdeva jooksul arvates laenulepingu s6Imimisest.

Taganemise tahtaeg hakkab kulgema laenulepingu joustumise péevast ja taganemise avaldus peab olema tehtud enne
eelnimetatud tahtaja méddumist. Taganemisel tuleb viivitamata, kuid mitte hiljem kui 30 pdeva jooksul tagastada
laenusumma ja sellelt tagastamise hetkeks kogunenud intress. Lepingust taganemine ei vabasta laenusaajat rahaliste
kohustuste taitmisest, mis on tekkinud lepingu alusel enne lepingust taganemist. Kui laenusaaja ei tagasta laenu nimetatud
téhtaja jooksul, loetakse, et laenusaaja ei ole laenulepingust taganenud.

Vt tdpsemalt laenulepingu uldtingimustest.

Laenu tagastamine graafiku alusel

v" Hupoteeklaenu korral on laenu tagastamise maksimaalne periood kuni 30 aastat. Graafik v@ib olla nii bullet
(igakuised on intressimaksed ja p6hiosa tasutakse perioodi 18pus) kui ka annuiteet (intressi- ja pdhiosamaksed
tasutakse igakuiselt vordselt)

Laenusumma ennetéhtaegne tagastamine
Hupoteeklaenu ja muu tagatisega laenulepingute puhul on laenusaajal digus tagastada laen osaliselt voi taielikult enne
graafikus kindlaksmaératud I6pptahtaega.

Ennetéhtaegsest tagastamise soovist tuleb teavitada laenuandjat kirjalikult. Kirjalikus avalduses peab laenusaaja
laenuandja rekvisiite kasutades selgelt ja arusaadavalt valjendama vastavat tahet ning nditama dra summa, mida ta soovib
ennetéhtaegselt tasuda ning samuti ennetdhtaegse tditmise paeva. Kirjalik avaldus peab olema esitatud taasesitamist
vBimaldavas vormis ja allkirjastatud. Elektronpostiga edastatud avaldus peab olema digitaalselt allkirjastatud.

Kui tarbijast laenusaaja teavitab laenuandjat soovist tagatisega laenulepingust tulenevad kohustused téita ennetdhtaegselt,
esitab laenuandja tarbijale viivitamata, kuid mitte hiljem kui 14 p8eva parast pisival andmekandjal ennetdhtaegse
tagasimaksmise vB8imaluse kaalumiseks vajaliku teabe. Lepingu osalise ennetéhtaegse tditmise korral on laenusaaja
kohustatud 7 kalendripdeva jooksul, arvates osaliseks ennetihtaegseks téitmiseks makse tegemisest sGlmima
laenuandjaga kokkuleppe uue maksegraafiku kinnitamiseks. Juhul, kui laenusaaja ei taida eelnimetatud kohustust, on
laenuandjal Gigus koostada uus maksegraafik Uhepoolselt, ldhtuvalt lepingu téhtajast ning lepingus kokkulepitud
intressiméérast tagastamata laenusummalt. Laenuandja esitab Uhepoolselt koostatud maksegraafiku laenusaajale
elektronposti v8i posti teel ning laenusaaja kohustub seda jargima.



Ennetéhtaegse tagastamise hivitis

Laenuandjal on 8igus nbuda hivitist 1% ennetdhtaegselt tagasimakstud krediidisummalt kui ennetdhtaegse tagasi
maksmiseni ja lepingu I8ppemise vaheline periood on pikem kui (ks aasta. 0,5% ennetéhtaegselt tagasimakstud
krediidisummalt kui ennetéhtaegse tagasimaksmise ja lepingu I6ppemise vaheline periood on alla (ihe aasta.

V1 tdpsemalt laenulepingu Gldtingimustest.

Intressimaar

Igakuised laenu tagasimaksed koosnevad tavaliselt laenu p8hiosa tagasimaksetest ja intressimaksest. Intress on laenuhind,
mida tuleb laenuandjale maksta laenu kasutamise eest. Laenuandja arvestab intressi laenujaégilt alates laenu kasutusse
andmise paevast. Fikseeritud intress kaitseb laenuvdtjat intressi tdusude eest, ehk vaatamata intresside vdimalikule
tbusule tema laenumakse kokkulepitud perioodil ei tduse. Tagasimaksed toimuvad vastavalt lepingu lisaks olevale
maksegraafikule, kus on kirjas tagasimaksete arv ja tahtajad. Uldjuhul on maksegraafik koostatud annuiteetgraafiku
pbhimdttel, mis tdhendab, et igakuised tagasimaksed on tldjuhul Ghesuurused. Kdik laenulepinguga seotud kulud tasub
laenusaaja. Nt 15000 euro laenamisel téhtajaga 5 aastat, fikseeritud intressimaar 15%, krediidi kulukuse maar 18,2%,
lepingutasu 300 eurot, tagasimaksete summa 356,85 eurot ja tarbija poolt makstav kogusumma 21995 eurot.

V1 tdpsemalt laenulepingu tldtingimustest.

Krediidi kulukuse maar (KKM)

Lisaks intressimaarale ndidatakse Euroopa standardinfo teabelehes, Euroopa tarbijakrediidi standardinfo teabelehes ja
laenulepingu pohitingimustes ka krediidi kulukuse esialgne mééar, mis nditab laenusaajale laenu kasutamisest tulenevate
kulude koormust ning see on (ks nditajatest, mille alusel laenusaaja saab vorrelda erinevaid pakkumisi ja teha otsuse
tarbijakrediidilepingu sdImimiseks. Krediidi kulukuse méar on krediidi kogukulu tarbijale, mis on véljendatud aastase
protsendimdérana krediidi kogusummast. Kogukulu h8lmab koiki kulusid, mida tarbija peab kandma seoses
laenulepinguga ja mis on laenuandjale teada. Siia ei kuulu tasud, mida laenusaaja kannab seoses laenulepingu rikkumisega
(viivis, trahv). Laenu pohitingimustes néidatakse laenusumma ja krediidi kogukulu summat. Nt 40.62% eeldusel, et
krediidisumma on 500 eurot, intressimaar aastas 18%, lepingutasu on 10 eurot ja lepingu kestus on 2 kuud.

Lisateenused

Laenusaajal on digus taotleda lisateenuste maksepuhkuse v8i graafiku muutmise v8imaldamist. Selleks tuleb laenuandjale
esitada vastavasisuline taotlus jargides kodulehel toodud lisateenusele ettendhtud juhiseid ja ndudeid ning ndustudes
lisateenusega seotud eritingimustega. Lisateenuse taotluse rahuldamise korral s6lmivad pooled lepingu lisa. Lisateenuse
kasutamise tagajarjel voivad muutuda laenulepingu p&hitingimused (nt intress, krediidi kulukuse maar, laenu neto- voi
brutosumma jne).

Vt tdpsemalt laenulepingu Gldtingimustest.

Laenulepinguga seotud kulud

K®&ik laenulepinguga seotud kulud tasub laenusaaja. Laenulepinguga seotud v8imalikud kulud laenusaajale on:
laenulepingu s8Imimise tasu;

tagatisvara hindamise tasu;

tagatisvara kindlustamisega seotud kulu;

hiipoteegi registreerimise tasu;

hiipoteegi seadmise lepingu allkirjastamisega kaasnevad tasud (notaritasu ja riigildiv);

laenulepingu lisateenuste (nt lepingu pikendamine, lisalaenu vdtmine, refinantseerimine) kasutamise tasu;
laenulepingu muudatuste s6lmimise tasu;

viivis ja/vBi menetluskulud, kui laenusaaja ei téida laenulepingust tulenevaid kohustusi;

laenulepingu Ulesltlemisega seotud kulu;

laenulepingu ennetéhtaegse taitmise huvitis;

muud kulud.
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Notari tasude ja riigildivude suurused on kehtestatud vastavate seadustega. Notaritasude suuruse kohta saab infot
www.notar.ee. Riigildivude suuruse kohta saab tdiendavat infot riigildivuseadusest, mis on kéttesaadav
www.riigiteataja.ee.

Laenulepingu rikkumise v8imalikud tagajarjed

Tagasimaksetega hilinemise korral on laenuandjal 8igus nduda viivist VOS § 113 Ig 1 kolmandas lauses satestatud méaaras
vBi kui muutuvad muud viivisemaéra reguleerivad seaduse sétted, siis on krediidiandjal digus néuda laenusaajalt viivist
seaduses lubatud maksimaalses mééras.

Koosk®dlastus- ja/vGi informeerimiskohustuse mittetditmisel on laenuandjal digus nduda leppetrahvi 5 % tagastamata
laenu p&hiosalt.


http://www.notar.ee/
http://www.riigiteataja.ee/

Mittekohasest kohustuste taitmisest tulenevalt on kohustus hiivitada laenuandjale vdlgnevuse sissendudmisega seotud
kulud vastavalt VOS § 1132 satestatule (nt meeldetuletuskiri/kirjad).

Kindlustamise kohustuse rikkumisel on laenuandjal digus tagatis ise kindlustada ja nduda sisse kdik kindlustamisega
seotud kulud.

Kui laenusaaja ei tdida tahtaegselt lepingust tulenevat laenusumma tagastamise ja vOi intressi tasumise kohutust ja
laenusaaja on olnud osalises v@i téielikus viivituses vahemalt 3 jarjestikkuse osamaksega ja laenuandja on andnud
laenusaajale kirjalikult vdhemalt 2 n&dalase tahtaja viivitatud maksete tasumiseks on laenuandjal digus leping ules 6elda.

Tagatise vaartuse vahenemisel ja kui ei seata uut tagatist, tagatise osas on tekkinud lle 3% vdlgnevus, tagatis on
havinenud vdi laenusaaja on jatnud tagatisvara kindlustamata vdib laenuandja lepingu ules delda.

Lepingu ulesitlemisel tuleb laenusaajal hiivitada laenuandjale kdik véla sissendudmisega seotud mdistlikud kulud, sh
kohtu-, inkasso ja taitemenetlusega seotud kulud, tagatise omanikule, ja teistele lepinguga seotud isikutele lepingu
rikkumise téttu saadetud teadetega seotud kulud tuleb hiivitada vastavalt VOS § 1132 satestatule.

Lepingu (Ulesttlemisel kohustub tagatise igakordne omanik kdikide lepingust tulenevate rahaliste kohustuste
mittetditmisel alluma kohesele sundtditmisele. Laenuandjal on &igus lepingust tulenevate laenusaaja kohustuste
mittenduetekohase taitmise korral rahuldada oma ndue tagatise arvelt ilma kohtu poole péérdumata.

Eelnimetatud rikkumised vdivad kaasa tuua laenusaaja kohta andmete avaldamise maksehéireregistrites, laenusaaja vara
aresti vdi sundmiigi ning halvendada laenusaaja v8imalusi saada laenu tulevikus.

Makseraskuste Uletamine

Makseraskuste ilmnemisel ja laenumaksete hilinemise valtimiseks on kasulik viivitamata pdérduda laenuandja poole, sest
probleemide ennetamisel on vdimalikud tulevikukulutused véiksemad (menetlustasud, kohtutdituritasud) ning
maksekéaitumise ajalool on suur mdju tulevastele lepingutingimustele. Lisaks vOib maksetega viivitamine kaasa tuua
laenusaaja kohta andmete avaldamise maksehaireregistris, kohtu- ja vdi tditemenetluse sh vara aresti vdi sundmugi ning
halvendada laenusaaja vBimalusi saada laenu tulevikus.

Makseraskustes  laenusaajal on vdimalik tutvuda Finantsinspektsiooni loodud veebilehe aadressiga
https://minuraha.ee/et/pangandus/laenud/makseraskustes-kaitumine, milles leiab soovitusi ja kontakte makseraskustes
inimestele. Vaata lisaks ka infot t66tuna arvele votmisest, todturuteenustest, uutest tddkohtadest ja muust kasulikust
to6tukassa veebilehel https://www.tootukassa.ee/.

Teil on vBimalik saada maksepuhkust, pddrdudes vastava taotlusega laenuandja poole.
Vt tdpsemalt laenulepingu Gldtingimustest.

Taiendav

Jarelevalveasutused: Finantsinspektsioon (postiaadress Sakala 4, 15030 Tallinn) telefon 6680500, e-post: info@fi.ee,
koduleht www.fi.ee.

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelvalve Amet (postiaadress Rahukohtu 2, 10130 Tallinn), telefon 6201707, e-post

info@ttja.ee, koduleht www.ttja.ee.

NB! Kaesoleva taiendava teabelehe info annab Ulevaate Teie digustest, kohustustest, riskidest ning ohtudest, kui
sOlmite hlpoteeklaenu v8i muu tagatisega laenulepingu. Kuid pange téhele, et kdesolevas tdiendavas teabelehes
kirjeldatud tingimused ei ole siduvad, vaid laenulepingu s8lmimisel kehtivad konkreetses laenulepingus kokku lepitud
tingimused.


https://minuraha.ee/et/pangandus/laenud/makseraskustes-kaitumine
https://www.tootukassa.ee/
mailto:info@fi.ee
http://www.fi.ee/
mailto:info@ttja.ee
http://www.ttja.ee/

